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Figur 1 Ortofoto med ritad gréns fér avgrénsning av projektomradet.
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1. Sammanfattning

Syftet med projektet dr att fortsitta utvecklingen av stadsdelen Taby park genom att i
sydvastra delen av Taby park mgjliggora en verksamhetsetablering (Mycronic) om cirka
30 000 — 35 000 kvm bruttoarea (BTA), 8 - 10 bostadskvarter for 1500—1800 bostiader
och en permanent sopsugsterminal. I projektet ska dven kopplingar med Taby allé
respektive E18 samt bullerskarm langs E18 mdjliggoras utover ovrig allméan plats som
kravs for omradets genomférande.

Projektomrédet ligger huvudsakligen inom fastigheterna Hasten 5 och Vargen 1 men
beror dven del av Tibble 10:33. Taby Park Exploatering AB (TPAB) &dger fastigheten
Hasten 5. Kommunen ager fastigheterna Vargen 1 och Tibble 10:33.

I projektet ingar framtagande av detaljplan, tecknande av erforderliga avtal, forsiljning
av kommunal mark, kommunens del av utbyggnad av allman plats, samt 6verlamning
av allman plats och anlaggningar till driftenheter inom kommunen.

Ett plankostnadsavtal och ett ramavtal har tecknats med fastighetsiagaren till Hasten 5
(TPAB). Avtalen reglerar kostnader och ansvarsférdelning for planarbetet samt
overgripande ansvarsfordelning vid genomforandet av detaljplanen.

En preliminir bedomning har gjorts att detaljplanens genomférande kan innebéra en
risk for en betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning bedoms
behova tas fram for detaljplanen. En undersokning om betydande miljopaverkan ska
utforas.

Verksamhetsetableringen (Mycronic) respektive sopsugsterminalen har ett tidskritiskt
genomforande vilket kan innebira att projektomradet behover delas upp i flera
detaljplaner. Stallningstagande till detta gors under forsta delen av planlaggningen nar
en helhetsbild av forutsattningar erhéllits men senast i samband med samrad.

Preliminar tidplan for planlaggning ar perioden Q1 2026 — Q4 2028. Om en
uppdelning av omrédet i flera detaljplaner kravs kan det innebéra att planldggningen
for bostider blir senarelagd med antagande tidigast Q4 2030.

Preliminar tidplan for utbyggnad av projektomradet ar perioden Q4 2029 — Q3 2040.
Tidplan preciseras i samband med projektets genomférandeplanering da omfattningen
av utbyggnaden och nir i tiden utbyggnad kommer ske ar svar att bedéma innan
planldggningen ar paborjad.
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2. Projekt

2.1. Syfte och mal

Syftet med projektet ar att fortsiatta utveckling av Taby park genom att i sydvastra delen
av Taby park mojliggora en verksamhetsetablering (Mycronic), 8 - 10 bostadskvarter
och en permanent sopsugsterminal.

Mailet med projektet ar att genom bl. a. en ny detaljplan skapa forutsattningar for att
foreslagen exploatering kan bidra till en god helhetsverkan och folja intentionerna i
oversiktsplanen, Arkitekturprogram for Tabys regionala stadskdrna samt
planprogrammet for Taby park. Gestaltning av byggnader och offentlig miljo ska bidra
till en levande, héllbar och attraktiv stadsmiljo.

Malet med projektet ar att tillgodose det tidkritiska genomforandet som géller for
verksamhetsetableringen (Mycronic) respektive permanent sopsugsterminal. Detta kan
innebéra att stdllningstagande om uppdelning av omradet i flera detaljplaner maste ske
under tidigt skede i planldggningen men senast vid samrad.

Malet med detaljplanen ar att mojliggora for 1500—1800 bostdder, beroende pa
detaljplanens omfattning och avgransning, samt innehalla verksamhetsetablering
(Mycronic), cirka 30 000 — 35 000 kvm bruttoarea (BTA) och en permanent
sopsugsterminal. I samband med planldggningen utreds och provas lokaler i
bottenvaningar, behov av forskola och vard- och omsorgsboende, typ av
avfallshantering for omradet samt mobilitetshus for boende- och besoksparkering. I
detaljplanen ingar dven att utreda planskild koppling med E18, bullerskidrm lings E18,
samt Ovrig allman plats och allmidnna anldggningar t. ex VA-ledningar.

2.2. Bakgrund

Planprogrammet for Taby park, som godkandes av kommunfullméiktige den 2
november 2015, § 146, beskriver och anger hur programomradet som helhet kan
utvecklas till en hallbar, spannande och levande stadsdel av hog kvalitet med cirka 6
000 bostider, 4 000—5 000 arbetstillfillen, service, kultur, utbildning, offentliga rum,
idrott, rekreation och parker.

Den nya stadsdelen Taby park ar ett stort omrade, ca 70 ha, och genomférande av
omradet planeras att paga till omkring ar 2045—2050 och utforas i flera projekt. Hittills
har omradet fyra pagaende projekt vilka 4r omréade 1 och 2, omréde 5 respektive
omrade 4. Varje projekt omfattar framtagande av detaljplaner, tecknande av

Téby kommun | Start-PM | 2025/304-20 | 2026-01-12



4(8)

erforderliga avtal, olika fastighetsrattsliga fragor, eventuell markforsiljning och
tillsammans med exploatorer planera och bygga ut allmén plats samt 6verlamning av

fardig anldggning till kommunens driftenheter.
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De tva forsta detaljplanerna for omrade 1 och omrade 2, detaljplanen for Hasten 2 m.fl.
och detaljplanen for Viggbyholm 74:35 m.fl., fick laga kraft i januari 2018.
Utbyggnaden pagéar och inflyttning i bostadskvarteren har pagatt sedan varen 2020.
Detaljplan for omréde 5 fick laga kraft i mars 2023 och utbyggnad pagar. Dartill pagér
planliaggning for omrade 4 detaljplanen vistra Boulevarden vilket bedoms paga fram
till varen 2027, varefter utbyggnad kan paborjas dven inom detta omrade.

Idag bor det cirka 3700 (oktober 2025) invanare i Taby park och det har fardigstallts

knappt 2500 bostider.
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2.3. Lage och avgransning

Projektets geografiska avgransning omfattar det som tidigare redovisats som omrade 8,
9 och 111 sydvistra Taby park samt omrade for att hantera teknisk forsorjning och
infrastruktur som exempelvis VA-anlaggning och kopplingar, se figur 2.

Planomradets avgransning kan forandras under planprocessen for att sikerstilla
tidskritiskt genomforande av verksamhetsetablering (Mycronic) och permanent
sopsugsterminal.

Planomradet ligger huvudsakligen inom fastigheterna Hiasten 5 och Vargen 1 men beror
aven del av Tibble 10:33. Taby Park Exploatering AB (TPAB) ager fastigheten Histen 5
och kommunen ager fastigheten Vargen 1 och Tibble 10:33.

Storsta delen av planomradet har fram till ar 2016 anvants till galoppbana. Idag
anvands omradet som etableringsyta och upplag kopplat till utbyggnaden av Taby park.

Planomradet gransar i norr till pagdende detaljplan for vastra Boulevarden (detaljplan
4), i soder till E18, i vister till Taby allé och i 6ster till naturmarken i omréde 5.

2.4. Sarskilda forutsattningar som behover beaktas

Infoér uppstart av planarbetet har foljande forutsattningar identifierats och behover
beaktas.

. Oversyn av struktur
e Geografisk avgransning av planomradet

¢ Utformning av mark for verksamheter anpassat till allméan plats och 6vrig
bebyggelse inom Taby park

e Placering och utformning av permanent sopsugsterminal
e Hojdsattning

¢ Grundvatten

e Dagvatten och skyfall, behov av hydrodynamisk modell

e Tekniska forsorjningssystem

e Buller, luftfororeningar/bullerskairm mot E18

¢ Kopplingar E18 (planskilda passager)

e Omradets mark- och geotekniska forutsattningar
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e Trafik och parkering

2.5. Projektets bedrivande

I projektet ingar framtagande av detaljplan, tecknande av erforderliga avtal och andra
fastighetsrattsliga fragor, forsiljning av kommunal mark, genomforandeplanering av
kommunens del av utbyggnad av allman plats, samordning med 6vriga byggaktorer
samt 6verlamning av allmén plats och anlaggningar till driftenheter inom kommunen.

Da projektet innehaller tidskritiska genomférande av verksamhetsetablering
(Mycronic) och permanent sopsugsterminal kan stiallningstagande till uppdelning av
omradet i flera detaljplaner kriavas efter att planldggning paborjats och vissa
omradesspecifika forutsattningar utretts men senast i samband med samrad.

En undersokning om betydande miljopaverkan kommer att genomforas i enlighet med
6 kap. miljobalken. Den preliminidra bedomningen ar att detaljplanen kan antas
medfora betydande miljopaverkan. De miljoaspekter som i nuldget bedoms kunna
medfora betydande miljopaverkan avser forekomst av sulfidforande jord, omradets
hydrogeologiska forutsattningar och paverkan pa grundvatten, trafikbuller, naturmiljo
samt hantering av dagvatten och skyfall. Om undersokningen visar att detaljplanen kan
antas medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljcbedémning genomforas
enligt 6 kap. miljobalken.

Utover detta innehéller plan och bygglagen, 4 kap. 34 §, ett sjalvstandigt krav pa
miljobedomning for vissa typer av detaljplaner, bland annat nar planen avser ett
kopcentrum, en parkeringsanlaggning eller ndgot annat stadsbyggnadsprojekt. Med
hénsyn till planens karaktir som ett storre stadsbyggnadsprojekt av den typ som
Boverket och rittspraxis avser med bestimmelsen ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) tas fram aven om undersokningen enligt 6 kap. miljobalken inte i sig skulle visa
att planen kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen bedoms behova genomforas med utokat forfarande.

3. Ekonomi och avtal

Utgangspunkten ar att exploatorerna/fastighetsdgarna star samtliga kostnader for
projektet. De kostnader som belastar kommunen som fastighetsigare finansieras
genom markforsaljningsintakter. En del av projektomradet 4ar kommunal mark vilket
genererar markforsaljningsintakter for projektet.
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Ett ramavtal har tecknats mellan Tdby kommun och TPAB &r 2015 i samband med
godkiannande av planprogrammet. Ramavtalet redovisar overgripande riktlinjer for
kommande detaljplaneprocess, klargor grundlaggande ekonomiska forutsattningar,
ansvarsfordelning och principer for genomforandet av detaljplaner med mera.

Exploatorer/fastighetsdgarna inom planomradet star for samtliga kostnader for
upprattandet av detaljplanen samt erforderliga utredningar. Kostnader och
ansvarsfordelning regleras i ett plankostnadsavtal som tecknats mellan Taby kommun
och TPAB.

For att reglera ersiattningar for kommunala investeringar i allmdnna anldggningar som
kravs for planens genomforande samt for medfinansiering av framtida investeringar i
forbattrad kollektivtrafik ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Taby kommun och
TPAB.

Kommunen kommer att ansvara for VA-utbyggnad da omradet ingar i kommunens VA-
verksamhetsomrade samt for permanent sopsugsterminal vilket medfor att medel
behover inarbetas i kommande verksamhetsplaner.

For den del av omradet som utgors av kommunens fastighet Vargen 1 har en
avsiktsforklaring ingéatts mellan Taby kommun och Mycronic AB, beslut i
kommunfullméktige den 6 oktober 2025, §115. Om forutsiattningar enligt
avsiktsforklaringen finns ska avsiktsforklaringen foljas av ett markanvisningsavtal.
Infor antagande av detaljplan ska ett markoverlatelseavtal ingés for att reglera villkoren
for fastighetsoverlatelse, ansvarsfordelningar och 6vriga, for projektets genomforande,
nodviandiga overenskommelser.

Utredningar bestills (i samrdd med kommunen) av TPAB och bekostas enligt tecknat
plankostnadsavtal mellan parterna.

4. Preliminar tidplan

Verksamhetsetableringen (Mycronic) respektive sopsugsterminalen har tidskritiska
genomforanden vilket medfor en preliminar tidplan for planlidggning perioden Q1 2026
— Q4 2028. Om en uppdelning av omradet i flera detaljplaner kravs kan det innebara
att planlaggningen for bostader blir senarelagd med antagande tidigast Q4 2030.

For att gora detta stdllningstagande behover planarbetet bedrivas effektivt med
prioritering av de utredningar och studier som ar nodvéandiga for att erhélla en
helhetsbild av omradets forutsattningar. Det innebar dven att vissa studier av
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utformning av kvarter och allmén plats sker senare i planlaggningen. Till samrad ska
dock ett gestaltningsprogram for verksamhetsetableringen Mycronic respektive
permanent sopsugsterminal tas fram. For 6vriga kvarter tas endast volymskisser fram
till samrad dar antal vaningar, nockhgjder, placering mot gata med mera framgar.

Vid beslut att dela upp planen i flera detaljplaner ska kommunen och TPAB gemensamt
komma overens om ny planindelning och reviderade tidplaner.

Tidplan for planlaggning:

Godkiannande start-PM (SBN) kvartal 1 2026
Beslut om samréad (SBN) kvartal 1 2027
Beslut om granskning (SBN) kvartal 1 2028
Beslut om godkannande (SBN) kvartal 4 2028
Beslut om antagande (KF) kvartal 4 2028
Utbyggnad av projektomraden kvartal 4 2029 — kvartal 3 2040

I samband med beslut om samrad respektive beslut om godkdnnande fattas dven
inriktningsbeslut respektive genomforandebeslut avseende investeringsmedel och
budget for projektet.

Tidplan preciseras i samband med projektets genomférandeplanering da omfattningen
av utbyggnaden och nir i tiden utbyggnad kommer ske ar svar att bedéma innan
planlaggningen ar paborjad.
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